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Redegorelse

Foto 1 | Et )af de smukke poppelhegh,

Omriade

Lokalplanens omrade udger en del af
den nordlige side af 4dalen langs
Binderup Malled. Modsat omridet
ligger pé den sydlige dalside Sdr. Bjert
Kirke.

Omradet greenser mod nord op mod
Sdr. Bjert barnehave og mod boligbe-
byggelsen Abildgérdens skel. Mod st
graenser omradet op til jordbrugsarea-
ler og markvejen til Sdr. Bjert rens-
ningsanleg. Mod syd gér gransen
langs Binderup Mplleds gamle tracé.
Mod vest granser lokalplanomradet op
til det grenne omréde og til skellet til
Abildgérden. Hen over omrddet er et
fald pa ca. 8 m fra nord til syd. Omra-
det er ca. 6,5 ha stort

der gennemskeerer omrddet

Formal

Lokalplanens formal er at muliggere
indretning af et nyt haveboligomrade i
Apgtrup pa en méde, der tager hensyn
til det karakterfulde landskab. Det er
enskeligt, at den kommende bebyggel-
se udformes med en moderne arkitek-
tonisk kvalitet samtidig med, at der
skabes en hensigtsmassig sammen-
hzng med det menster, hvorefter
landsbyen er udbygget: Omréde for
omrade, med hver sine tidstypiske
traek.

Pa fremtidige feellesarealer inde i
bebyggelsen og pé de fellesarealer,
der ligger i omradets yderkant, skal
bevaringsvardig, eksisterende be-
plantning og verdifulde, levende hegn
sikres mulighed for fortsat vaekst ved
sedvanlig pleje.

Plantagen ned til &en fastholdes
som grent omrade, plantage med
mulighed for frugtavl og eng.

Baggrund

Kolding Kommune har siden 1978 ejet
omrédet, som blev erhvervet med
henblik pé fremtidig byvaekst. [ 1984
vedtog Byradet en lokalplan, der
muliggjorde teet-lav byggeri i det nu
aktuelle lokalplanomrade og frem til
100 m fra Binderup Mglle. En del af
dette omrade er bebygget med bofel-
lesskabet Abildgérden. I den sydlige
del af omradet muliggjorde planen
opferelse af op til 50 &ben lav boliger
efter en samlet plan. Dette byggeri er
aldrig realiseret.

Siden midten af halvfemserne har
Kolding Kommune oplevet en betyde-
lig interesse for at bygge boliger i
kommunen. Denne interesse har ikke
mindst drejet sig om Agtrup-Sdr.
Bjert.
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Eksisterende forhold

Lokalplanomradet omfatter brakarea-
ler og en gammel @bleplantage, som
ikke er i drift lengere. Gennem omré-
det skerer sig en sti til kirken, mark-
veje og et antal trampede stier. De
indgér alle i det feerdselsmenster,
brugere af omrédet har skabt over tid.
Omréadet herer til den sydestlige
udkant af landsbyen Agtrup, som ved
Binderup Mplled er adskilt fra lands-
byen Sdr. Bjert. De to landsbyer er i
dag sammenvokset flere steder langs
den, og &dalen i den wstlige udkant er
det eneste element, der skaber en
synlig adskillelse. Den sammenvokse-
de by Agtrup-Sdr. Bjert er karakterise-
ret ved, at de forskellige bydele er
blevet opfert i forskellige tidsperioder
- bondegérdene, stationsbyen, de
forskellige boligomrader og senest
bofzllesskaberne. De enkelte bydele
har hver for sig individuelle treek, som
indgér i det samlede landsbymilje.

Foto 2 Udsigt mod syd ned over / okalplanomradet. [ siderne ses de markante hegn

Det historiske Sdr. Bjert er domineret  havet, nemlig ca. kote 20. Bebyggel-
af Sdr. Bjert Kirke, som ligger frit i sen pa Agtrupsiden af &dalen er ogsa
terrenet, omgivet af sin kirkegard og placeret ca. kote 20.

kirkegardsdiget. Flere bygninger i Sdr.

Bjert er placeret i samme hgjde over

indudtriomrdde, priksignatur gront omrade/naturomrade/jordbrugs-
omrdde, stiblet streg kote 20, fed streg lokalplanomrdadet og med blod
kontur plantage
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Lokalplanens indhold

Lokalplanomrédet skal i bebygget
stand, med friarealer og natuprag,
kunne bidrage til en afgrensning af
Agtrups bebyggelse pa den nordlige
side af 4dalen omkring Binderup
Meolled. Gennem byggeriets placering i
terrenet sikres, at omradets landska-
belige kvaliteter bevares.

Lokalplanens omride inddeles i 2
omréder: En boligbebyggelse og et
grent omrade.

Omride 1. Lokalplanen sikrer mulig-
hed for opforelse af en moderne, tet-
lav boligbebyggelse, der i udformning
og materialevalg fremstér med et
samlet, selvsteendigt udtryk. Bebyg-
gelsen skal opferes som 7 lengehuse.
Husene skal opferes i 1 eller 1'% etage
mod Abildgarden og op til 2% eta-
ger/8,5 m ned mod &en med vandret
tagryg uden spring.

Lokalplanen sikrer adgang til om-
radet fra den sydligste del af Abildvej
over en lille ny plads. Adgangsvejen
udleegges langs det levende hegn ind
mod Abildgarden og ender i en vende-
plads med beplantning af traer.

Lokalplanen rummer szrlige krav
om bebyggelsens tilpasning til terraen,
idet lengerne skal opferes vinkelret pa
terreenkurverne ud mod &dalen som en
seerlig tilpasning til det skranende
landskab, udsigten fra Abildgarden og
neerheden til Sdr. Bjert Kirke, samt til
den eksisterende ableplantage.

Omride 2 er grent omride, som
skal have en karakter af delvis uplejet
natur til leg, ophold og rekreation og
delvis ®bleplantage. Arealerne nar-
mest boligbebyggelsen er fzlles fri-
areal hertil, det gvrige gronne omréde
er til glede for hele landsbysamfundet.

Boligforhold

Lokalplanen muligger opferelse af op
til 36 teet-lav boliger i 1-2' etager
opfert som en samlet bebyggelse,
eventuelt i etaper. Der kan opferes et
felleshus for beboerne i omradet.

Trafik

Lokalplanen udlegger fellesstier, der
efterhdnden som omréadet udbygges
kan give sammenhang med det felles
grenne trek langs Binderup Mplled,
jordbrugsarealerne og idratsbanerne
mod vest. Adgangsvejen og stierne i
omradet tenkes udlagt som privat
feellesvej til lav hastighed og som
private fellesstier.

Bebyggelsens fremtraden

Bebyggelse i omridet skal fremtraede
med mur i farvet tegl, eventuelt vand-
skuret, hvidmalet tegl eller zink eller
tree. Vandskuret eller glatpudset mur
kan tillades og facadepartier kan
udfores i glas. Udvendige, mindre
bygningsdele, herunder udhangs-
braedder og vindskede skal males i
farver dannet af hvidt, grat eller sort.
Tage skal veere symmetriske sadeltage
uden forstning og med en hzldning
mellem 30° og 40° og de skal udfares
med traditionelle, rede, uglaserede
tegl, diagonalt oplagt eternitskifer eller
listedeekket tagpap, begge tagmateria-
ler i en gra farve.

Solfangere og solcellepaneler vil
eventuelt kunne tillades anvendt, nar
de geores til en integreret del af byg-
ningen, og under foruds®tning af
accept fra Haderslev Stift.

Vedligeholdelse af eksisterende
bebyggelse skal ske med respekt for
oprindelig byggeskik.

Gronne omrader

Det nye boligomrade vil med tiden
delvis komme til at ligge i en lund af
frugttraeer med taite og Abne omrader.
Lokalplanen giver mulighed for, at der
til den enkelte bolig kan indrettes en
privat have eller terrasse omgivet af
levende hegn eller klippet hek, som en
samlet lasning. Det gvrige terren
omkring boligerne skal vare uden
hegning.

Den gamle xbleplantage skal i vi-
dest muligt omfang bevares som
elementer i de falles friarealer. De
eksisterende, levende hegn skal gen-
nem vedligeholdelse sikres som vigti-
ge elementer til markering af omradets
opdeling.

Granerne pa skraningen gnskes er-
stattet med frugttraer, der plantes i et
lgst monster. Der udtyndes forstmaes-
sigt til lysninger mellem traerne.
Traerne skal st teet, s3 de opfattes
som skov eller krat. Der anlegges ikke
stier mellem treeerne. Efter nogen tid
vil stier opstd, hvor der er brug for
dem, og de kan derefter ferdiggeres af
udstykker ved rydning og saning af
gres eller udleg af stenmel.

Binderup Melled er besluttet
genslynget og der udlegges derfor et
omréde hertil. Ved &en oprettes et
naturpraeget regnvandsbassin, Om-
kring dette og langs &en ligger det
gronne omrade som et naturligt en-
gomrade med krat af pil og el. Lokal-
planen bestemmer, at der ikke ma
etableres anleg for ferdsel og ophold
langs &en af hensyn til plante- og
dyrelivet.

Den del af &bleplantagen, der lig-
ger under kote 11 kan ryddes eller
afgrasses, sé dalstroget kan opfattes
som eng helt ind til byen, se illustrati-
on. Den ostlige del af omréde 2 kan
ligeledes lades fri for beplantning.
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Affaldshandtering

Lokalplanen anviser placering af
affaldse til restaffald og genbrugsma-
terialer. Det er hensigten, at restaffald
skal hentes centralt. Dette indeberer,
at den enkelte husstand skal aflevere
sit restaffald og genbrugsmaterialer
ved en affaldse. Det péhviler ejer eller
udstykker at vedligeholde og admini-
strere affaldsger, indtil en grundejer-
forening eller anden beboerorganisati-
on er etableret.

Foto 3 Udsigt fra kirken mod lokalplanomrddet

Okologi i planlaegningen og
byggeriet

Lokalplanen angiver, at omréadet skal
seges indrettet, si belastningen af
miljeet og grundvandet bliver mini-
mal, da omrédet er beliggende i ind-
vindingsomradet for Agtrup-Sdr. Bjert
Vandverk.

Lokalplanen fastleegger alene for-
hold af planmassig karakter i henhold
til planloven. Natur- og miljehensyn er
sogt fremmet i bestemmelser omfat-
tende terraenet, beplantning og krav til
placering af bebyggelse. En szrlig
byekologisk indsats ma geres i forbin-
delse med realisering af bygge- og
anlaegsarbejde, herunder ved projekte-
ring og byggesagsbehandling samt
efterfolgende ved drift og vedligehol-
delse af omrédet.
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Forhold til anden planlaegning

Regionplan 1997-2009

Byzone

Lokalplanens omréde er i region-
planen byzone.

Kystnaerhed

Lokalplanomrédet ligger uden for
kystnzrhedszonen.

Kirkeomgivelse

Den sydlige del af lokalplanens
omréade ligger inden for Sdr. Bjert
Kirkes fjernomgivelse. Haderslev
Stift skal heres i forbindelse med
endelig udformning af boligbebyg-
gelsens gavle mod Sdr. Bjert
Kirke.

Ny natur

Arealerne langs den er i regionpla-
nen udpeget som ny natur og
pkologisk forbindelseslinie. Area-
lerne skal s& vidt muligt friholdes
for anleg og aktiviteter, der forrin-
ger denne mulighed, jf. regionpla-
nens retningslinie 5.3.

Naturbeskyttelse

En del af lokalplanens omréde
ligger inden for 150 m &beskyttel-
seslinien for Binderup Meillea.

I folge naturbeskyttelsesloven
ma der ikke placeres bebyggelse,
campingvogne og lignende eller
foretages beplantning eller &ndrin-
ger i terrenet inden for en afstand
af 150 m fra vandleb, der er regi-
streret med en beskyttelseslinie.
Kolding Kommune kan dispensere
fra beskyttelseslinie i byzone.,

Med etablering af et naturprae-
get regnvandsbassin i lokalplanom-
rédet skabes en ny sg, der vil vere
beskyttet af naturbeskyttelseslo-
vens § 3.

Grundvand/drikkevand

Lokalplanens omréade er udlagt til
omrade med serlige drikkevands-
interesser.

Kommuneplan 1998-2009

Kommuneplanen udlegger lokal-
planomradet til haveboligomrade,
aben lav og tet-lav, med tilherende
kollektive anlag og institutioner
samt gront omrade. Bebyggelses-
procenten ma vere hgjst 25 for en
ejendom eller for omradet under ét.
Bygningshgjden mi vere indtil 1%
etage/8,5 m. Der skal udlegges
lige s& meget opholdsareal, som
der opferes etagemeter. Grunde
skal have en sterrelse pd mindst
700 m?2 og en facadelengde pé
mindst 20 m. For omradet gelder
desuden, at ny bebyggelse og
anleg skal tilpasses omgivelserne
og at terrenregulering kun ma
udferes i et mindstemaél, s& hen-
syntagen til eksisterende forhold
kan gé forud.

Gront omrade skal anvendes til
friluftsliv som anlaeg i form af
haver, park, skov og eng og skal
friholdes for bebyggelse, med
mindre anvendelsen taler for det.
Eventuel bebyggelse skal indord-
nes efter omgivelserne. Omradet er
desuden udlagt som naturomrade
med ekstensiv pleje og faunapassa-

ge.

Tillzeg til Kommuneplan

Tilleg 14 til Kommuneplan 1998-
2009 @ndrer greensen mellem
haveboligomréde og grent omrade
og muliggar byggeri i en hajde op
til 2% etager/8,5 m. Ved revision af
kommuneplanen indarbejdes
tillegget,

Forsyning og tekniske an-
lxg

Spildevandsplan

Lokalplanomrédet er udlagt til
separat kloakering og ny bebyggel-
se skal tilsluttes det offentlige
kloaksystem. Spildevandsplanen
dbner mulighed for alternativ
bortskaffelse af overfladevand ved
infiltration eller lignende.

For at sikre grundvan-
det/drikkevandsforsyningen mod
forurening skal lokalplanomradet
forsynes med 2-strenget kloaksy-
stem til afledning af henholdsvis
spildevand og regnvand. Afledning
af vand fra veje skal ske gennem
olieudskiller til regnvandsbassin.

Lokalplanen indeholder derfor
bestemmelse om, at der skal
etableres et naturpraeget regn-
vandsbassin nord for Binderup
Mplled til opsamling af regnvand
fra bebyggelsen i lokalplanomré-
det.

Varmeforsyningsplan

Lokalplanomrédet er udlagt til
kollektiv varmeforsyning, natur-
gas.

Vandforsyning

Lokalplanomrédet harer under
Agtrup-Sdr. Bjert Vandvarks
drikkevandsforsyning.
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Miljeforhold

Omrédet er uden registreret jord-
forurening med kemikalieaffald.

Byggeriets omfang og pla-
cering

Ved godkendelse af byggeri kan
det blive krevet, at afs®tning af al
bebyggelse skal opmaéles ved
facade. Opmaéling og registrering
skal ske i landskoordinatsystemet.

Anlzeg af veje og stier

Alle veje, pladser og stier i omra-
det udlegges som private fel-
lesveje, som godkendes af Kolding
Kommune. Ved godkendelse af
trafikanleg kan det blive kraevet
efter anden lovgivning eller admi-
nistrativ praksis, at trafikanlegge-
nes enkelte elementer, bestiende af
kantlinier, master, standere, bro- og
parkeringsanleg m.v., skal opma-
les og registrering skal ske i land-
skoordinatsystemet.

Ledningsanlzeg

Ved godkendelse af ledningsarbej-
der kan det blive kraevet, at led-
ningsanlaeg overalt skal registreres
i den udstrekning, de er til brug for
mere end en forbruger. P ejen-
domme med flere selvsteendige
forbrugere skal der registreres frem
til sokkel af bygning. Registrering
omfattende tracépunkter og byg-
veerker skal ske i landskoordinatsy-
stemet. Anleeg, hvis ledninger eller
byggelinier forer over matrikuleret
ejendom og er til brug for flere
forbrugere eller for andre end
ejendommens ejer, skal yderligere
sikres ved tinglysning. Safremt det
af teknisk/ekonomiske grunde
viser sig nedvendigt at etablere
ledninger til kloak, vand, fjernvar-
me, el, gas, telefon, fellesantenne
over parcellerne, er parcelejerne
pligtige til uden vederlag at tile
dette, i det omfang det kan ske
uden indskrenkning i grundenes
mulighed for opferelse af bebyg-
gelse efter de angivne retningslini-
er.

Arkzeologiske fund

Jordfaste fortidsminder (bo- og
gravpladser, kulturlag og lignende)

er omfattet af museumslovens § 26.

Forud for byggemodning og byg-
geri skal der rettes henvendelse til
Museet p4 Koldinghus. Hvis der
ved anlegsarbejdet patraeffes
fortidsminder skal arbejdet stand-
ses, og der skal rettes henvendelse
til museet.

del af 7h

Stenalderboplads

Museet pd Koldinghus har gjort
opmerksom pa, at der befinder sig
en stenalderboplads pa arealet, og
at der desuden ud fra de topografi-
ske forhold kan forventes ogsé at
veere andre yngre fortidsminder.
Museet skal, jf. museumsloven (lov
nr. 291 af 6. juni 1984, jf. lov nr.
177 af 1. januar 1990), § 26, have
lejlighed til at foretage en arkzeolo-
gisk undersegelse forud for bygge-
ri.

Bygherrer i omradet skal derfor
i god tid forud for byggemodning
og byggeri treeffe aftale med Mu-
seet p& Koldinghus om afvikling af
en arkeologisk undersegelse
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Signaturforklaring:

® @ Omridegrense

® @ o ® Grznse for delomrade

I l I Byggefelt, op til 36 boliger

o weww Muligt skel

.+ 7] Grent omrdde med karakter
-_"Jaf frugtplantage og eng
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Kortbilag 1 i mdl ca. 1:2000 Kortbilaget er bindende for omradeinddeling, byggefelt for boliger, udstyknings-
princip i omrade 2 og gront omrade med karakter of frugtplantage og eng
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P Parkering L
X Affaldse
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lg:j -7+ Felles friareal
- 07l for bebyggelsen

l- . - * | Grent omrade, frugtplantage og eng

Kortbilag 2 i mal ca. 1:2000 Kortbilaget er bindende for planens hovedprmczp Skltsen kan kun fraviges, hvis der er
tale om mindre betydende fravigelser, der ikke bergrer planens hovedprincip
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Kortbilag 3 i ca. mdl 1:2000 Hlustrationsplan - et eksempel pé en mulig bebyggelse inden for rammerne af kort-
bilag I og 2 med tithprende bestemmelser
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~

¢ ¢ o- ¢ Graxnse for delomride

Q) &0 0g treerakker erstattes efter-

\//L Eksisterende levende hegn

\ hinden som de gér ud
\ ~ -] Plantage bevares
7| udgaede tracer skiftes

[ "] 1 forbindelse med bygge- @ °
| modning ryddes plantagen.
Seerligt smukke traer bevares

« + 7, 1Der plantes nye trazer af karak-
.~ *, .| ter som den eksisterende plantage \{

Kortbilag 4 i ca. mal 1:2000 Bindende principskitse for beplantningsforhold. Skitsen kan kun fraviges, hvis der er
tale om mindre betydende fravigelser, der ikke berorer planens hovedprincip

10
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Bestemmelser

Med hjemmel i Lov om planleegning fastscettes herved folgende bestemmelser for det omrade, der er beskrevet i §2:

§1 Formal §2 Omrade
Lokalplanens formal er 2.1

§4 Udstykninger

Lokalplanen afgrenses som vist 4.1  Inden for omrade 1 mé grunde

- at skabe mulighed for opferel-
se af en tet-lav boligbebyg-
gelse i den nordlige del af lo-
kalplanomrédet

pé kortbilag 1-og omfatter fol-
gende ejendomme: Del af matr.
nr. 7h og del af matr. nr. 8as,
Agtrup by, Sdr. Bjert. Lokal-

ikke udstykkes med mindre
sterrelse end 150 m2 og mindre
facadelengde end 8 m.

- at bebyggelsen opferes med planen omfatter desuden alle 4.2  Inden for omrade 2 kan udstyk-
op til 36 boliger fordelt pa 7 parceller, der efter den 7. maj ning af felles friareal til bebyg-
ens lenger tilpasset terrennet, 1999 udstykkes fra den nevnte gelsen i omrade 1 ske i princip-
med vandret tagryg og i en ejendom. pet som vist pd kortbilag 1.
hgjde ikke over 2% etage/8,5 . .

m 2.2 Lokalplanens omrade opdeles i §5 Veje og stier

- at friholde lokalplanomréadet omréde 1 og 2 som vist pa 5.1  Areal til ny vej, stier og vende-
mod vest og syd for bebyg- kortbilag 1. plads udlegges i princippet
gelse o som vist pd kortbilag 2, uden

- at omrédet bliver udformet §3 Omridets anvendelse knzk men med kurvet forlgb.
séledes, at der ved placering 3.1  Omrade 1 ma kun anvendes til Vej, stier og vendeplads mé ik-
af bebyggelse og udformning boligformal som helarsbeboel- ke anlzgges nermere eksiste-
af friarealer bliver sikre tra- se, tet-lav boligbebyggelse, og rende, levende hegn end 5 m.
fikforhold og gode opholds- bebyggelsen ma kun besta af op
muligheder udenders til 36 haveboliger og tilherende 5.2  Adgangsvejen A-A udlegges

- at omradets karakter af vild felleshus. fra den ostlige afgrensning af
natur og plantage fastholdes Abildvej i en bredde af 8 m.

- at felles friarealer fremstar 3.2  Omrade 2 ma kun anvendes til Vejen anlegges i en bredde af
naturpraget, for derved at gront omrade, som falles fri- heajst 5 m, som en adgangsvej
mindske behov for energifor- areal, plantage, eng, gr®sning til lav kerehastighed, med stor-
brugende eller giftig vedlige- og anden jordbrugsaktivitet ste afstande mellem fartdempe-
holdelse. samt til ekologisk sprednings- re pa 25/50 m svarende til refe-

korridor. Arealet reserveres rencehastighed 10-20
samtidig til redningsbered- km/timen.
skabsformal.
5.3  Hovedstierne a-b og c-d udieg-

3.3  Der kan tillades opstilling af
varmecentral, men kun midler-
tidigt, indtil omradet f&r perma-
nent tilslutning til den kollekti-
ve varmeforsyning.

ges 15 m’s bredde - som dob-
beltrettede fellesstier til kom-
bineret gang- og cykeltrafik.
Hovedstier befestes i 2,5 m’s
bredde. Stier anlegges i gvrigt
med belagning velegnet for ke-
restolsbrugere og gangbesva-
rede og udferes med ledelinier
velegnede for blinde og svagt-
seende.

11
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5.4  Landskabsstierne e-f, d-h og g-

h udlegges i en bredde af 3 m.

5.5  Der udlegges areal til en ven-
deplads V.
5.6  Parkering udlegges som per-
sonbilparkering pa samlede
arealer, i princippet som vist pa
kortbilag 2. Parkering udlegges
med 1% p-plads pr. bolig. Til
felleshuset udlegges 10 parke-
ringspladser.
5.7  Anh@ngere og lystbadde med op
til 1,80 m hgjde kan tillades op-
stillet pd dertil indrettede plad-
ser, men bag visuelt lukket
hegn.

12

§6 Ledningsanleg

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Elledninger til forsyning ma
alene fremfores som jordkabler.

Der skal afgives plads til ned-
vendige transformerstationer til
lokalplanomrédets forsyning.

Der skal etableres et felles TV-
og radioantenneanlag for om-
ridet - eller omrédet skal til-
knyttes et eksisterende falles-
antenneanlag

Fra nyetableret eller eksisteren-
de fellesantenneanlag skal der
etableres ledninger til den en-
kelte bolig. P4 omradet eller pd
de enkelte parceller mé ikke
etableres synlige sende- eller
modtagerantenner.

Ny bebyggelse skal indrettes
med et varmeanlaeg
(vandbarende anleg, lav tem-
peratur), der er forberedt for til-
slutning til det kollektive for-
syningsnet,

Afledning af overfladevand
skal ske til naturpraget regn-
vandsbassin i omrade 2, med en
placering i princippet som vist
pé kortbilag 3.

Bebyggelse skal respektere
felleskloakker. Bebyggelse
skal opferes i en afstand af
mindst 2 m fra den enkelte led-
nings midtlinie.

§7 Bebyggelsens omfang og
placering

7.1

7.1.1

Omride 1

Bebyggelsesprocenten mé ikke
overstige 25 for omradet som
helhed.

Bebyggelse mé kun opfores
efter projekt til samlet opferelse
af indtil 7 lengehuse med med
op til i alt 36 boliger og felles-
hus i overensstemmelse med
den pa kortbilag 2 bindende
principskitse.

Beboelsesbygninger ma kun
opferes inden for det pa kort-
bilag 1 viste byggefelt. Bygnin-
gerne skal opfares i princippet
vinkelret p4 terreenkoterne, med
gavlen parallelt med vejen og
med en indbyrdes afstand pa
mindst 20 m mellem modstden-
de facader. :

Mod vej skal alle beboelses-
bygninger opfores med samme
tvarprofil, men etagehgjden vil
kunne afviges.

Beboelsesbygningers byg-
ningshgjde ma mod vejen A-A
mé ikke overstige 1% etage/8,5
m, eventuelt udfert med trem-
pel. Bygningshejden mod vej
skal vare den samme for hele
boligbebyggelsen. De 4 nord-
ligste boligbebyggelser skal ha-
ve samme bygningshejde. For
de 3 sydligste boligbebyggelser
gelder, at bygningshgjden intet
sted mé overstige 2'% etage/8,5
m over eksisterende terrzn.

Felleshus ma kun opfoares
mellem adgangsvej og Abild-
gérden, matr. nr. 8f, Agtrup by,
Sdr. Bjert, i princippet som vist
pa kortbilag 2 og 3.
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7.1.7 Sokkelhgjden pd bygninger ma
hejst vaere 0,5 m over nuve-
rende terren.

Garager, carporte og udhuse ma
ikke opferes nermere lokaipla-
nomradets grense end 4 m.
7.1.9 Tage p# beboelsesbygninger
skal vaere symmetriske sadelta-
ge uden valm. Taghaldning
skal vare mellem 30° og 40°.
Tagryg skal vaere uden forszt-
ning pa den enkelte bygning.

7.1.10Tage pé garager og carporte skal
enten vere symmetriske sadel-
tage med en heldning ikke over
30°, have en krum form eller
have ensidig tagheeldning ikke

over 30°.
7.2  Omrade?2
7.2.1 Der kan i omradet tillades

opfart op til 2 bygninger til op-
bevaring af redskaber og til ly
for dyr. Bygningssterrelse ma
ikke overstige 15 m? og byg-
ningshejde mé ikke overstige
3,5 m. Bygningerne skal place-
res nord for kote 14 i en afstand
af hejst 4 m fra eksisterende,
levende hegn vist pa kortbilag
4, principiel beplantningsplan.

§8 Bebyggelsens ydre frem- 82 Omrade2
treeden
8.1 Omrade 1 8.2.1 Bygninger skal opferes af tra

8.1.1

med bekladning udfert som
klinkbekladning. Treeverket
mé farvesattes i farver dannet
af hvidt, sort eller jordfarverne
{okker, terra di siena, umbra,
engelsk- rgdt, dodenkop) eller
disse sidstnzvnte farvers blan-
ding med hvidt, grat eller sort.

Tage og facader i lokalplan-
omradet skal fremst i ensartet
materiale- og farvesammensat-
ning. Et allerede etableret, ens-
artet preeg af materialer i det
enkelte omrade skal respekteres
af hensyn til helheden.

Til udvendige bygningssider
skal anvendes umalet teg), der
eventuelt ufarvet vandskuret
eller pudset, zink eller tre. Fa-
cadepartier kan udfores i glas.
Udvendige, mindre bygnings-
dele, herunder udhangsbradder
og vindskeder mé kun fremtrae-
de i farver dannet af hvidt, grat
eller sort. Til dere, vindues-
rammer, skodder, og lignende
mindre bygningsdele kan dog
ogsé andre farver anvendes.

Som tagmateriale skal anvendes
gré plan eternit, gra belgeeter-
nit, rede uglaserede traditio-
nelle tegl eller listedazkket tag-
pap, gra eller sort. Plastplader
ma jkke anvendes.

P4 tagflader m4 blanke reflekte-
rende tagmaterialer kun anven-
des til tagvinduer, solfangere
og solceller og disse anleg skal
indgd som en del af tagfladen.

Garager, carporte og udhuse
kan eventuelt udfores i tre og
skal 1 evrigt gives en udform-
ning og et udseende i overens-
stemmelse med den gvrige be-

byggelse.

13



Lokalplan 0911-23  27. november 2000

§9 Ubebyggede arealer

9.1

9.1.1

14

Omrade 1

Opholdsarealet skal mindst
svare til 100 procent af bolig-
arealet.

Ubebyggede arealer ma kun
anvendes som kerevej, stier,
parkeringsplads, terrasse, felles
eller privat opholdsareal og af-
faldsg. Arealerne skal beplantes
eller befwestes. Henlzggelse af
materiale eller materiel ma kun
finde sted pa visuelt tet hegne-
de arealer.

Arealer vist med priksignatur
pé kortbilag 2 skal udlegges til
felles opholds- og legearealer
og anlegges saledes, at de kan
vedligeholdes uden anvendelse
af kunstgedning og pesticider.
Arealerne mod gransen til om-
rade 2 skal have karakter af
frugtplantage eller overdrev.
Arealerne skal friholdes for
bygge- og anlegsaktivitet og
etableres i takt med byggeriet
og vedligeholdes af grundejer-
forening.

Terrenregulering ma kun
udferes i et mindstemal. Eksi-
sterende terran skal lades ure-
guleret i en afstand af mindst 1
m fra skel mod fallesareal. Ter-
raenregulering skal begynde og
slutte jeevnt afrundet, med radi-
us mindst 7 m.

Til den enkelte bolig mé ind-
rettes hegnet uderum pé hejst
100 m2. Den gvrige grund ma
ikke indhegnes, men skal hen-
ligge med gras og solitere trae-
er og buske.

Hegn om private uderum skal
plantes af grundejeren - som
hzk af beg mod vej, sti og
feellesarealer - og mindst 30 cm
bag skel. Hegn skal vedligehol-
des ensartet.

9.2

921

922

9.3

9.3.1

932

9.33

934

Affaldseer skal indrettes i
forbindelse med vejareal, i
princippet som vist pa kortbilag
2.

Omride 2

Omradet skal henligge som
overdrev og frugtplantage og
anlegges saledes, at det kan
vedligeholdes uden anvendelse
af kunstgedning og pesticider.

Der kan tillades etableret et
naturpraget regnvandsbassin
med tilherende tekniske anleg
nord for Binderup Molled, med
en placering i princippet som
vist pd kortbilag 2.

Omréde 1 og 2

Eksisterende beplantning og
beplantningsforhold - herunder
levende hegn, treer og urte-
vekst, der er markeret med
serlig signatur p4 kortbilag 4 -
skal bevares urert pé sin jord-
overflade og skal beskyttes ved
indhegning fort i krones dryp-
kant, indtil byggemodning og
byggeri er afsluttet.

P4 adgangsvejen skal belysning
fremst& med armaturer som
Kebenhavnerarmaturer p4 ma-
ster indtil 5 m hgje.

Der skal opsattes belysning
langs hovedstierne a-b og c-d,
som Albertslund mini p& master
indtil 3 m hegje eller som lav,
afskermet belysning, ikke over
1 m’s hgjde.

P4 landskabsstierne e-f, d-h og
g-h kan tillades opsat lav, af-
skermet belysning, ikke over 1
m’s hejde.

§10 Forudszetninger for ibrug-
tagen af ny bebyggelse

10.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i

brug fer der er

- etableret vejtilslutning til
Abildvej, i princippet som
vist pd kortbilag 2 og 3 og
efter neermere godkendt pro-
jekt

- felles opholds- og parke-
ringsarealer

- fellesantenneanleg eller til-
slutning til fellesantennean-
leeg for den pageldende be-
byggelse

- anleeg til opbevaring for reno-
vation og genanvendeligt
materiale

eller der skal veere skabt sik-

kerhed for, at etableringen sker

i takt med byggeriets feerdiggo-

relse gennem stillelse af anfor-

dringsgaranti til kommunen.
10.2 Ny bebyggelse skal tilsluttes
den kollektive varmeforsyning.
Ny bebyggelse mé ikke tages i
brug, fer tilslutning har fundet
sted.

§11 Eksisterende bebyggelse-
se

Ingen bestemmelser.

§12 Ophzevelse af lokalplan

Lokalplan 0911-2B ophzaves
for ejendommene: Del af matr.
nr. 7h og del af matr. nr. 8as,
Agtrup by, Sdr. Bjert, der er
nevnt i §2.1. Lokalplan 0911-
2B blev vedtaget af Kolding
Byrad den 17.9.1984.
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§13 Eventuelle tilladelser og
dispensationer fra andre
myndigheder

13.1 Det er en forudsatning for
lokalplanens gennemferelse at
Vejle Amt godkender udled-
ning af overfladevand fra be-
byggelsens regnvandsbassin til
Binderup Mglled.

13.2 Det er en foruds@tning for
gennemforelse af byggearbej-
det, at Haderslev Stift skal god-
kender udformningen af be-
byggelsens gavle mod Sdr.
Bjert Kirke.

§14 Grundejerforening

14.1 Der skal oprettes en grund-
ejerforening med medlemspligt
for samtlige ejere af bebyggede
og ibrugtagne ejendomme in-
den for lokalplanens omréade 1.
Grundejerforeningen skal efter
krav fra Byradet optage med-
lemmer fra tilstedende omréa-
der. Grundejerforeningen skal
efter krav fra Byradet tilslutte
sig med én eller flere bestdende
grundejerforeninger for til-
grensende omrader, eller op-
dele foreningen i to eller flere
selvsteendige foreninger.

142 Indkaldelse til et orienterende
m@ede om grundejerforening
skal ske pé udstykkerens foran-
staltning, senest nér en tredjedel
af grundene er bebyggede. P&
madet velges en arbejdsgrup-
pe, som skal forestd udarbejdel-
se af forslag til vedtegter samt
afholdelse af stiftende general-
forsamling senest 3 méneder
efter.

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

Grundejerforeningen har pligt
til at udarbejde og vedtage de
vedtegter, der er nodvendige.
Udgangspunktet er en stan-
dardvedtzgt, der er udarbejdet
af Byrddet. Foreningens ved-
teegt skal godkendes af Byradet.
Senere ®ndringer og tilfajelser
skal ogsa godkendes af Byr&-
det.

Enhver grundejer er forpligtet
til selv, eller ved reprasentation
af et familiemedlem over myn-
dighedsalderen, at modtage
valg til arbejdsgruppen og/eller
bestyrelsen. Ved det forbere-
dende mede kan udstykkeren,
eller kommunen, om ngdven-
digt selv udpege medlemmerne
til arbejdsgruppen.

Grundejerforeningen er beretti-
get til ved opkraevning hos
medlemmerne og/eller ved op-
tagelse af 1in at fremskaffe de
gkonomiske midler, der er ngd-
vendige for udferelse af fo-
reningens opgaver, samt til at
kraeve forngden sikkerhed her-
for.

Grundejerforeningen har ret og
pligt til at tage skede pd samt
drive og vedligeholde de fzl-
lesarealer og fzllesanleg, der
ernzvnti§ 5, 6 og 9. Tilsked-
ning skal ske, ndr grundejerfor-
ening er dannet og for dennes
regning. Grundejerforeningen
skal i vrigt udfere de opgaver,
som i medfer af lovgivningen
henlegges til foreningen.

Grundejerforeningen ma ikke
vere athengig af partipolitiske
interesser.

§15 Servitutter

Ingen bestemmelser

§16 Pataleret

Kolding Byrad har pétaleret om
overholdelse af lokalplanen.

VEDTAGELSESPATEGNIG

Lokalplanforslaget vedtoges endeligt.
(SAG NR.: 00.70.14)

KOLDING BYRAD,
den 27. november 2000
Per B. Andersen

Ovenstéende lokalplan begares i
henhold til §2 tinglyst pd matr. nr. 7h
og 8as Agtrup By, Sdr. Bjert.

Lokalplan 0911-2B tinglyst den 2.
oktober 1984 begzres aflyst pA matr.
nr. 8as og delvis aflyst p4 matr. nr. 7h
(fjernes ikke) Agtrup By, Sdr. Bjert.

Kolding, den 7. december 2000
Jens Kr. Petersen
Landinspektor

Retten i Kolding
Tinglysningsafdelingen

Akt. nr.: 1 766

Pétegning pé byrde

Vedrerende matr. nr. 7h m.fl., Agtrup
By, Sdr. Bjert

Ejendomsejer: Kolding Kommune
m.fL

Lyst ferste gang den: 08.12.2000
under nr. 24649

Senest eendret den: 08.12.2000 under
nr. 24649

Retten i Kolding den 11.12.2000
Marianne Ravn
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Retten i Kolding
Tinglysningsafdelingen

Akt nr.: TI 209

Pétegning pa byrde

Vedrerende matr, nr. 42¢x m.fl., Sdr.
Bjert By, Sdr. Bjert

Ejendomsejer: Kolding Kommune
Lyst forste gang den: 02.10.1984
under nr. 22175

Senest &ndret den: 08.12.2000 under
nr. 24648

Aflyst i Tingbogen den 08.12.2000
Retten i Kolding den 11.12.2000
Marianne Ravn

Retten i Kolding
Tinglysningsafdelingen

Akt. nr.: 1 766

Pategning pé byrde

Vedrerende matr. nr. 7h m.fl., Agtrup
By, Sdr. Bjert

Ejendomsejer: Kolding Kommune
m.fl.

Lyst forste gang den: 08.12.2000
under nr. 24769

Senest endret den: 08.12.2000 under
nr. 24769

Retten i Kolding den 11.12.2000
Marianne Ravn

Retten i Kolding
Tinglysningsafdelingen

Akt nr.: TI 209

Pétegning pd byrde

Vedrgrende matr. nr. 42¢x m.fl., Sdr.
Bjert By, Sdr. Bjert

Ejendomsejer: Kolding Kommune
Lyst ferste gang den: 08.12.2000
under nr. 24769

Senest ndret den; 08.12.2000 under
nr. 24770

Retten i Kolding den 11.12.2000
Marianne Ravn
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Retsvirkninger

Lokalplaner kan udarbejdes, hvor der
skal ske cendringer af eksisterende
forhold. Det kan veere byggeonsker
eller blot onsker om at gore tingene pd
en anden made i fremtiden i et lokal-
samfund.

Blandt andet for gennemforelse af
byfornyelse, storre bygge- og anlegs-
arbejder og nedrivninger skal plan-
leegningsarbejdet fore til fremleeggelse
af et forslag til lokalplan.

Alle har mulighed for at fremscette ,
bemcerkninger, endringsforslag eller
indsigelser, og Byrddet skal tage
stilling hertil, inden planen kan vedta-
ges endeligt.

1 en lokalplan kan Byradet fastscette
bindende bestemmelser for ef omrd-
de, for eksempel om:

- anvendelse

- udstykning

- vej- og stiforhold

- placering og udformning af bebyg-
gelse og materialer

- sikring af resultater efter byfornyelse

- bevaring af bygninger

- fellesanleg.

Safremt forhold ikke er reguleret i
lokalplanen, geelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser
i byggeloven.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget
og offentliggjort, ma ejendomme, der
er omfattet af planen, jf. Planlovens
$31, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse
af en ejendom kan fortseette som hidtil.
Lokalplanen medforer heller ikke i sig
selv pligt til at udfore de anleeg der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dis-
pensationen ikke er i strid med prin-
cipperne i planen. Videregdende
afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved en ny lokalplan.



